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Crna Gora 

OPSTINA BAR 

Sekretarijat za urtdenje prostora, komunalno-stambene poslove 
i zagtitu 2ivotne sredine 

Egroj: 032-07-dj-352-112 
28.04.2014.godine 

Sekretarijat za ureden e prostora, komunalno-stambene poslove i zagtitu 2ivotne 
sredine )pgtine Bar, rjegavaju:d po zahtjevu Dendinovid Vlada iz Bara, za izdavanje 
urbanis ko-tehidkih uslova, na osnovu dlana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji 
objekata :»Sl. list CG«, br.51/08., 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13), d1. 165 ZUP-a i 
DUP-a »nolje - Zaljevo« (oSI. lis CG - opgtinski propisi«, broj 27/12), izdaje: 

URBANISTICK0 - TEHNItKE USLOVE 

urbanis ko-tehnidki uslovi za izradu tehnidke dokumentacije za objekat na urbanistiekoj 
odnosno tatastarskim parcelama 2261/1, 2261/2, 2261/3, 2261/4, 2261/5 i 2261/6 KO Polje, 
u okviru urbanistidke cjeline broj 1, u zoni »NIN«, po DUP-u »Polje - Zaljevo«, u Baru . 

1.Saaravila za parcelaciiu u okviru urbanistieldh blokova:  
• Urbanistieka pare la je dio prostora koji obuhvata jednu iii vige katastarskih 

parcela, ill njihov h dijelova i koju zadovoljava uslove za izgradnju propisane 
ovim planom. 
Urbanistidku pare( lu formirati na osnovu smjernica utvrdenih ovim planom, za 
predmetnu zonu, odnosno namjenu. 
Minimalna povrgira urbanistidke parcele (lokacije) iznosi 400,0m 2 . 
Katastarske parcel!. koje su manje od Planom dozvoljenog minimuma mogu biti 
urbanistidke parce e i mogu se koristiti za izgradnju pod posebno definisanim 
parametrima za s aku pojedinadnu namjenu, uz preporuku da se objedine sa 
susjednim parcelana. 
Povrgina novofornirane urbanistidke parcele ne mo2e biti manja od planom 
zadate za odredent namjenu, odnosno zonu u kojoj se nalazi. 
Dozvoljeno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dye ill vige parcela, iii podjela 
velikih parcela na nanje urbanistidke parcele, u skladu sa uslovima iz ovog plana 
koji se odnose na rajmanju povrtinu parcele. 
Spajanjem parcela va2eds pravila izgradnje za planiranu namjenu i cjelinu se ne 
mogu mijenjati, a kapacitet se odreduje prema novoj povrgini urbanistidke 
parcele. 
Podjelom postojedih parcela mogu se formirati dvije iii vige novih urbanistiekih 
parcela, pod uslov da povrgina urbanistidke parcele ne bude manja od Planom 
dozvoljenog minimuma za svaku pojedinadnu namjenu. 
Urbanistidka parcela (lokacija) za izgradnju iii rekonstrukciju objekata mok se 
odrediti u skladu sa uslovima iz Plana i za dio urbanistidke parcele dija povrgina 
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mim preostalim 
saobradajnice ili 

ne mote biti ma* od 400m 2, nezavisno od vlasniStva nad nj 
dijelom, pod uslovom da je za istu obezbijeden pristup s gradske 
javnog puta. 
Svaka urbanistidka parcels morn imati obezbjeden kolsk 
saobradajnice 
ili javnog puta. 
U okviru urbanist tkih blokova gdje je predvidena izgradnja 
urbanistidkim part; lama (lokacijama), parcelaciju uskladiti sa rj 
osnovu medusobnc g dogovora korisnika parcela. 

2. Nam iana obiekta: MjeSovite tamjene (MN) — stanovanje sa poslovanjem 
dijelovi urbanistiekih bbkova 1,2, 3, 4, 5, 6 i 7 u kojima je predvider 

i pr stup sa gradske 

izvodnjom 

nterni h kolskih pristupa 
eSenj 
	

saobradaja i na 

I pro 
to: 

Stanovas ie u zoni midovite nun iene 

Predvider o je da sa postojede stambeno tkivo postepeno trensformik u bolju i 
Blokovi prete2no individual[ im porodidnim kudama — stanovanje manji 
kategoriji uz predvidenu moguarost transformacije u stanovanje srednjih gusti 
stambent izgradnju su predviden! i slobodne neizgradene powtine i kompleksi 

stanov-inje srednje gustine su sljededi: 
indekE izgradenosti: maks. 2,C., 
indeks zauzetosti: maks. 0,35, 
procje tat ozelenjenih posntina na parceli najmanje 20%, 
najveat spratnost P+3 (4 nadzc mne elate), 
visina )bjekta najvik 15,0m (od kote terena), 
tip objekta — slobodnostojedi nu parceli jednostrano uzidani, 
djelatrosti predvidjeti kao lok Ile u prizemlju, u pojedinim kompaktnim 
da ne ugro2avaju stanovanje (t-govine, 	 zanati, ugostiteljstvo, poslovai 
odnos stanovanja i djelatnosti naks. 70% : 30%, 
udalje Jost objekata od bodnih 3ranica parcele 

- 1/4hobjekta u odnosJ na fasadu sa stambenim/poslovnim prostorijc 
ne manje od 4,0m 

- 1/8h objekta u odnosu na fasadu sa pomodnim prostorijama, ne mar 
• izgradkja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je m( 

saglas lost vlasnika susjedne pacele, 
• svaka novoformirana urbanistUa parcela mora da ima kolski pristup na javni 
• prepouduje se rjeSavanje park ranja na sopstvenoj parceli u skladu sa normat 

odnosn na stepen korekcije za Bar (koji iznosi 0,5): 
- 8 PM /1.000m 2  stambene povitine - (lokalni uslovi 6-9PM) 
-  15 PW1.000m2  pov tine poslovanja - (lolcalni uslovi 5-20PM) 
- 30 PM/1.000m2  pov tine trgovine - (lokalni uslovi 5-20PM) 
-  60 PM/1.000m2  pov sine restorana - (lokalni uslovi 20-100PM), 

• potrebe za parkiranjem vozila jegavati u garati u okviru objekta, na slobo( 
parcel  , 

• garah predvidjeti u suterenskom podrumskom dijelu objekta, odnosno u p 
gara2i (u ovom slud,aju se gars fa se uzima u obzir pri obradunu urbanistidkih 

• gara2t graditi iskljudivo u 	 iru zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu gr 
• podrun se ne mote koristiti za stanovanje , ved samo za pomodne prostorije 

grejan e, radionice) i one djela nosti za koje se prethodno pribave sanitami us 
• ukolilo parcela — lokacija cbuhvata dvije razlidite namjene, parametri 

prete2_te namjene (koja zauzin a 51% parcele/lokacije i vise), 
• ukolilo je povrSina (katastars<e) parcele manja od zadate Planom (400,0m 

objekata u skladu sa sljededim parametrima: 

za 
• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 

• 

•
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- indeks izgradenosti oo 1,2, 
- indeks zauzetosti do ),4, 

) 	 - najveda spratnost P+1+Pk, 
• 0.  atenljalizacija: obradu fasaia predvidjeti od prirodnog autohtonog kam 

druge pastelne (svijetle) boje Afirmisati upotrebu prirodnih materijala, gto 
drveta za izradu pergola, sj mita na terasama, ograda, mobilijara, gkura 
mogLenost upotrebe i savrem:nih materijala, 

• planinti energetski efikasnu gradnju, 
• pejzaano uredenje parcele bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prosa 

tako i funkcionalno, a pri izboru hortikultumog rjegenja prednost dati autohb 
vrstana i zatedenoj vegetaciji 

na i maltera bijele ili 
podrazumjeva upotrebu 
na prozorima i sl, uz 

rom, 
nim 

kako estetski, 
)otanidkim 

Poslovaa e u zoni mienovite namiene 

U okviru )vih zona pored stambenih povrgina dozvoljene su i sljedede namjene: 
• poslowne djelatnosti, 
• komercijalne djelatnosti (trgo 3ina, ugostiteljstvo, zanati i druge usluge) 
• centr, Ine djelatnosti, 
• nkols vo, djeeije ustanove, zdraystvo, kultura, vjerski sadriaji, 
• privrodni sadr2aji — manji proavodni pogoni, 
• sladLa, servisi, benzinske pu rope, 
• komunalne i saobradajne djele tnosti. 

Neophodi o je napomenuti da we pomenute namjene ne smiju da ugrolav 
izduvnim gasovima, vibracijama. pratinom i da je za njihovo funkcionisanje 
posebnih uslova u skladu sa Zabonom. Sadr2aje male privrede, servisa, sklad 
dolazi dc upotrebe velikih terenih vozila, locirati uz glavne putne pravce, 
zantitnog zelenila na sopstveno parceli najmanje girine 5,0m, prema star 
izgradnju poslovnih, komercijalnth objekata, zatim objekata centralnih djelatnos 
urbanisti&ci parametri planirani u stambene objekte. 

ju st 
eoph 

r ota 

^beni l  
t i doz 

uz oh 	 rm 

anovanje bukom, 
odno pribavljanje 
Mien°, kod kojih 

,avezu foiranja 
n parcelama. Za 
voljeni su uslovi i 

Proizvod hia u zoni mie§ovite namjene 

Manje pnaizvodne jedinice, mogu funkcionisati samostalno ili se grupisati u pro 
U ovim aonama dozvoljene su i sljedede djelatnosti: tehnieki servisi, elektror 
skladinta ;radevinskog materijala tekstilni pogoni (tkanje, prerada, konfekcija), 
hrane i (Yugo, pod uslovom da ne izazivaju neprijatnosti susjedstvu bukom, 
gasovima praginom i slieno. Pre mrudene velieine urbanistiekih parcela, za pr 
0,2 do 5, )ha, a za malu privred t, male proizvodne pogone, servise minimalr 
parcele i2mosi 400,0m 2  (u skladu sa opgtim uslovmai za parcelaciju i preparce 
Zone mat privrede i proizvodnje, zbog specifiene namjene moraju da ispunja 
2ivotne sndine. Urbanistieki pare netri za nivo parcele/lokacije su sljededi: 
• susjech ih parcela, 
• parkiranje rjegiti u okviru parcc le, 
• dozvol eni radovi na parceli - runenje, nova izgradnja, dogradnja, nadzidivanjt 

adapts ija, sanacija, promjena Ijelatnosti, grupisanje vine parcela, podjela pan 
skladu sa opgtim uslovima za parcelaciju, 

• mater jalizacija: obradu fasadr predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i 
pastel le (svijetle) boje. U najvedoj mjeri firmisati upotrebu prirodnih materijI 
upotrebu drveta, uz mogudnos. upotrebe i savremenih materijala, posebno na 
objekama. 

• planinti energetski efikasnu g•adnju, 
• pejzano uredenje kompleksa mzirati na potpunoj povezanosti sa okolnim pr 

tako i funkcionalno. Pri izbora hortikultumog rjenenja prednost dati autohtor 
izatedenoj vegetaciji, 	  
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• transfamacija postojedih pogcrut je moguda pod uslovom da se dobije saglasnost na 
planirane djelatnosti na 2ivotnt sredinu, 

• u okviru ovih kompleksa mogude je predvidjeti i druge namjene (komercijalni 
rekrea• ija i sl.) iskljudivo u funkciji prete2ne namjene. 

Analizu uticaja 

sadr2aji, sport i 

Vovrgine,ca sport i rekreaciiu u zoni miegovitih namiena  

Komplek i namjenjeni za aktivne oblike sporta i rekreacije — tereni (za fudbal, kogarku, rukomet, tenis) 
sa prated m saddajima, zatim sale za razlidite sportske aktivnosti, mali fudbal, kogarku, odbojku, 
rukomet, boriladke sportove, teretane, fiskultume sale, kuglane, sa svladionicama, mokrim dvorom, 
ostavama i manjim ugostiteljskim saddajima u funkciji osnovnih saddaja. Povrgine za sport i rekreaciju 
mogu biti i prateda namjena u okviru parcela stambeno poslovne namjene, kao uredeni dio urbanistieke 
parcele. *ortski tereni mogu biti otvoreni ill pokriveni balonom. Urbanistidki parame tri za komplekse 
ove namji ne su sfiededi: 

• inch ks izgradenosi na parce maks. 1,0, 
• inch ks zauzetosti parcele: maks. 0,5. 
• spratnost objekata: maks. P-2, 
• najnanja girina fronta urbaristieke parcele — 15,0m, 
• najnanji procjenat ozelenjerih povrgina na parceli bez parkinga 20%, 
• visi to objekta 12,0m, 
• najnanja udaljenost gradeviske od regulacione linije 4,0m, 
• najnanja udaljenost objekta od granice parcele — 1/2 visine objekta,(vati i za monta2ne objekte — 

bak ne), 
• pad iranje iskljudivo u okviru parcele — I PM/10 sjedigta (posjetilaca) i za zaposlene 1 PM/50,0m2 

 pos ovnog prostora, 
• indeks izgradenosti se ne odnosi na podzemne eta2e, 
• otvc reni tereni se ne uzimaj u obzir pri obradunu zauzetosti urbanistidke parcele i za njih ne va2i 

uslcv o minimalnoj povrgini urbanistieke parcele, 
• izgndnja objekata na granici parcele je moguda iskljudivo uz saglasnost vlasnika / korisnika 

susjednih parcela, 
mataijalizacija: obradu fasada predvidjeti od stakla, prirodnog autohtonog kamena i maltera bijele 
ili chige pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih materijala, gto pod azumjeva 
upo'rebu drveta za izradu pergola, sjenila na terasama, ograda, mobilijara, gkura na prozorima i sI. 
uz noguonost upotrebe i sa' remenih materijala, 
plar irati energetski efikasnu gradnju, 
pejra2no uredenje kompleksa bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom, kako 
este ski, tako i funkcionalno, a pri izboru hortikultumog rjegenja prednost dati autohtonim 
botatiokim vrstama i zatede toj vegetaciji, 

3.  Gabar'( objekata: 
Indeks izgradenosti je kolion k ukupne gradevinske bruto povrgine objekata i ,ovrgine 
parcele (lokacije, bloka, zone) izrakene u istim mjemim jedinicama. Kaduna se u skladu sa 
va2edial standardima. Bruto gradevinska povrgina objekta je zbir bruto povrgina svih 
nadzennih eta2a objekta, a odredena je spoljagnjim mjerama finalno obradenih zidova. Bruto 
povrgit a podzemnih eta2a se u tima ill ne uzima u obzir zavisno od njezine namjene: ukoliko 
je narrjena podzemnih eta2a 3oslovna (trgovina, disko klub ili neka druga namjena dija 
funkcifi optereduje parcelu in 'astrukturom) onda se u ukupnu bruto gradevinsku )ovrginu 
retina i povrgina podzemne eca2e, ukoliko je namjena podzemne eta2e gara2a, podrum ill 
instala-iona data onda se njezina povrgina ne uradunava u ukupnu bruto gradevinsku 
povrgit u. Planom je definisana najveda dozvoljena izgradenost urbanistieke parcele odnosno 
lokacij!. 
Indeks zauzetosti je kolidnik izgradene povrgine objekta na odredenoj parceli (lokaciji, 
bloku, zoni) i ukupne povrgine parcele izra2ene u istim mjemim jedinicama. lzgradena 
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.  je definisana spolja§ 
ovog — uredenog teren: 
je definisana najveda d 
lni gabarit objekta se d 

alna visina oznatava 
kote sljemena iii ra 

Ini gabarit se definik i 
a koji proistieu iz nji 
Ije). Podzemna etab j; 
Prizemlje je nadzemna 
nadzemna etata iznad 

u skladu sa njezinom 
visina na najnitem mj• 
odlaganje stvari. Plan 
na urbanistiekoj pare 

'ena je izgradnja porno • 
rima koji se raeunaju 
je obezbjedena mogu 

inska i reoulaciona Ij 
rema Izsodu iz DUP- 

07-dj-352-I 12 od 28. 
"nska linija je linija n 
ki, do koje je dozvolje 
istiekim parcelama, u 
Ine udaljenosti od re:  
orijentisana prema j 

broj 4 PLAN REGUL 
a definisane opisno, 

na granicu pripadajude 
iona linija je linija k 

• • 

povrgi 
nivou 
Plano 

rtik 
etri 
aksi 

do naj 
Vertik 
naziv i 
potkro 
zemlje 
Sprat j 
koristi 
svijet 
samo 
objeka 
Dozvo 
param 
Plano 
cjclina 

• 

• 

m mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i stubova u 

zvoljena zauzetost urbanistioke parcele odnosno lokacije. 
finik brojem eta2a 	 maksimalnim visinama iskazanim u 

'eru koja se raduna od najni±e kote okolnog terena iii trotoara 
oga krova. 

nadzemne i za podzemne elate. Etate se definigu njihovim 
yoga polo2aja u objektu: podzemna eta2a, prizemlje, sprat, 
dio zgrade koji je sasvim iii vige od 2/3 svoje visine ispod 
rata eija se visina odredjuje planom u zavisnosti od namjene. 

• rizemlja. Potkrovlje je dio zgrade ispod kosoga krova koji se 
(ukupnom iii pretetnom) namjenom i funkcijom, a dija je 
stu 1,5m. Tavan je prostor ispod krova koji se mote koristiti 
m je definisana najveda dozvoljena spratost, odnosno visina 
i odnosno lokaciji. 
nih objekata na parceli, ali u skladu sa zadatim urbanistiekim 
sve objekte na parceli. 
nost za etapnu realizaciju u okviru pojedinih urbanistiekih 

i'a or* entacione i nivelacione kote ob'ekta: Utvrdene su u 
»Polje - Zaljevo«, izdatom od strane ovog Sekretarijata pod 

.2014. godine, a koji dine sastavni dio ovih uslova. 
iznad i ispod povrgine zemlje i vale, definisana grafieki i 

o gradenje. Ovim planom su definisane sve gradevinske linije 
kviru uslova za svaku pojedinaenu namjenu, odnosno zonu, 
lacione linije i botnih granica parcele). Gradevinska linija 

vnoj povrgini je prikazana opisno i grafitki na grafiekom 
CUE u R 1:1000, dok su gradevinske linije prema susjednim 

svaku pojedinatnu namjenu, iii zonu (kao udaljenosti u 
; rcele). 

'a dijeli javnu povrginu od povrgina namijenjenih za druge 

4. Grade 
svemu 
br. 03 
Grade 
numer 
na u 
(mini 
koja 
pri log 
parcel 
odnos 
Regul 
namje 
Plani 
proizil 
raskrs 
inte I 

ona se 
Objek 
uzidan 
izgrad 
uzidan 
Udalje 
- 1/4h 
- 118h 
Naved 
kojim 
Dvori 
- dvoj 
udalje 
Otv 
ukolik 
visine 

a nivelacija terena 
i nivelacija prostora 

cama ulica su bazni el 
ovanjem. Nivelacija sv 
ore preciznije i tadnij 
na urbanistiekoj pare 

, odnosno dvojne obje 
'a objekta na granici 
h objekata) je moguea i 
ost objekata od bodnih 
bjekta u odnosu na fa 
bjekta u odnosu na fa 
na udaljenost se odnosi 
su moguenosti veoma 
i traktovi (objekti grad 
i oobjekti iii dvojno uzi 
0 st od druge boene gra 
je prozora stambenih 
je udaljenost od grani 
bjekta druge namjene 
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stavljena je u odnosu na nivelaciju uliene mrete iz koje 
za izgradnju objekata i uredenje prostora. Visinske kote na 
menti za definisanje nivelacije ostalih tabka koje se dobijaju 
h povaina je generalna, kroz izradu projektne dokumentacije 
definisati u skladu sa tehnielcim zahtjevima i regenjima. 
li postavljati kao slobodnostojeee iii eventualno jednostrano 
to u slueaju kada je parcela nedovoljne girine. Dozvoljena je 
rcele. izgradnja objekata na granici parcele (ili jednostrano 
kljudivo uz saglasnost vlasnika susjedne parcele. 

anica parcele: 
u sa stambenirn/poslovnim prostorijama, ne manje od 4,0m: 
u sa pomodnim prostorijama, ne manje od 3,0m. 

na objekte na malim parcelama i u zonama guste izgradnje na 
anietne. 

ni po dubini parcele) mogu se graditi kao jednostrano uzidani 
ani - u nizu. 1st' ne moraju biti dvojno uzidani, pri eemu je 
ice parcele najmanje 2.5 m. 
i poslovnih prostorija na bodnim fasadama dozvoljeno je 
e parcele najmanje visine stambenog objekta, odnosno 
. slovanje, proizvodnja, sport).  
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U start benim zonama, kod objekata drugih namjena koji imaju vete visine (proizvodni 
objekti magacini, balon sale) t daljenost ovih objekata ne sme biti manja od 'A visine vigeg 
obje tz 
V,isi )bjekta je udaljenost od nulte kote do kote vijenca i ne smije biti veda od one koja je 

ra odredenu zonu. Nutt (apsolutna) kota je tai ka presjeka linije terena i vertikalne 
obj 

 Ulaze t prizemlja novoplaniranih objekata sa djelatnostima u prizemlju projektovati na nivou 
kote trc toara odnosno najvige 0 20m. 
Gradewnski elementi na nivou prizemlja poslovnih i stambenih objekata koji imaju lokale u 
prizem ju, a nalaze sa na regulaciji bloka mogu predi gradevinsku liniju najvige: 

- transparentne bravaske konzolne nadstretnice - 2.0m, na visini iznad 4.0m 
- platnene nadstregni:e sa bravarskom konstrukcijom - I.0m, na visini iznad 4.0m 
- konzolne reklame - I.0m, na visini iznad 4.0m 

Gradevinski elementi (erkeri, balkoni, nadstretnice i sl.) mogu predi gradevinsku liniju 
najvige 1.0m, na najvige 50% povrtine ulidne fasade; 
Horizo ttalna projekcija linije is pusta mote biti najvite pod uglom od 45 stepeni od najbliteg 
otvora to susjednom objektu. 

5. Arhitektura i materiiali, krov i krovni nokrivad: U oblikovnom smislu novi objekti, kako 
poslowti i proizvodni, tako i stambeni treba da budu uklopljeni u okolni ambijent i to 
upotreoom kvalitetnih materijIla i savremenim arhitektonskim rjetenjima. Posebnu patnju 
posvolti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u gradevinske linije susjednih 
objekata u skladu sa propisanin udaljenostima. 
Mater jalizacija: obradu fasach predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i maltera bijele 
ili dru le pastelne (svijetle) boj:. Afirmisati upotrebu prirodnih materijala, gto podrazumjeva 
upotrou drveta za izradu pergola, sjenila na terasama, ograda, mobilijara, gkura na 
prozor ma i slidno, uz mcgudnost upotrebe i savremenih materijala, posebno na 
proizvodnim objektima. 
Nagib krovne ravni uskladiti sa klimatskim uslovima. Rjegenjem kosih krovova obezbjcditi 
da se 1 oda sa krova objekta sliva na sopstvenu parcelu. 
Krovn polcrivad predvidjeti u skladu sa lokalnim klimatskim prilikama. 

6. Metecrologki podaci: Podrueje zahvadeno Planom nalazi se u zoni modifikovane klime 
Meditrrana, eije su karakterist ke umjerena goditnja ljetnja i zimska temperatura vazduha sa 
malim temperaturnim kolebart ima tokom dana, srednja vlatnost i veona intezivna goditnja i 
dnevn t osundanost. Srednja goditnja temperatura iznosi 15,6°C, srednja ljetnja temperatura 
je 23,,  °C, dok srednja zimska iznosi 8,3°C. Prosjedne goditnje padavine iznose 1.400 mm, 
srednj  a  goditnja vlatnost vazduha 70%, intenzivna insolacija, prosjedno 7 dasova dnevno. 
Vjetravitost: izrateni vjetrovi u hladna bum, vlatni jugo i osvjetavajudi maestral. 

7. Inteniersko eeologke i hic rologke karakteristike: Za potrebe projektovanja odnosno 
izradu idejnih i glavnih proje cata izraditi elaborat o geologkim istrativanjima u skladu sa 
Zakonom o geologkim istrativanjima ("Sl. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list 
CG". )r. 28/11), kojim be se utvrditi geologka i hidrogeologka svojstva terena, odnosno 
geotelvidki uslovi za izgradnja objekata. Detaljna geolotka istrativanja tla obavezno se vrge 
prije tirade tehnieke dokumentacije za izgradnju objekata iz tadke 7 citiranog Zakona, 
odnos to objekata povrgine pieko 1000 m 2  i objekata koji imaju detiri i vie nadzemnih 
etata. 
Pri iz..radnji podzemnih etaia obratiti patnju na nivo podzemnih voda i geotehnidke 

preporr ke. 

8. Seiznieki uslovi: Mikroseizmiekim istrativanjima utvrdeno je i na karti seizmidke 
mikrornjonizacije izdvojeno nt. podrudju DUP-a vice seizmidkih podzona u okviru IX-og 
stepent seizmitkog intenziteta VICS skate sa koeficijentima seizmithosti k s=0,10 do ke O,14. 
Na kar i podobnosti terena za t rbanizaciju u okviru podrudja DUP-a izdvojene su 3 osnovne 
katego ije (II, III i IV) i 5 ,odkategorija terena po podobnosti za urbanizaciju prema 
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geologlim i seizmologkim ktherijumima. Legenda karte saddi objagnjenja i kratak opis 
kategor ja i podkategorija. 
Te ni svrstani u drugu kategorija 	 su tereni pogodne za urbanizaciju uz manja 
o niftnja i gde treba rattriati na manje prethodne intervencije u tlu i na terenu. 

ovc javaju sfiedede osnovne kriterijume: nagib terena 0-5-10° stabilan i uslovno stabilan 
n s manjim i retkim poja ;lima nestabilnosti, nosivost 120-200 kPa, dubina do nivoa 

podzerr ne vode 1,5 - 4 m a u Pclju i do 10m, koeficijenat seizmienosti pod 0,14. 
Tereni wrstani u treat' kategor iu (III) obuhvataju terene na kojima je urbanizacija moguda 
ali uz natna ogranidenja i vede intervencije u du i na terenu. Zadovoljavaju sfiedede osnovne 
kriteriji me: nagib terena 10-3(°, uslovno stabilni tereni sa detdim manjim i redjim vedim 
pojavana nestabilnosti (nestabilni tereni), nosivost 70-120 kPa i koeficijenat seizmidnosti 
0,14. 
Tereni wrstani u detvrtu kategoriiu (IV) obuhvataju terene nepovoljne za urbanizaciju. Ovo 
su terei i korita Rikavca (podia tegorija IVe) u istodnom djelu podrudja (nagib padina preko 
30°, n( stabilnost terena - izrazito nestabilni, nestabilnost u seizmidkim uslovima, slaba 
nosivost - ispod 70 kPa i mala c ubina do podzemne vode - u nivou terena i ispod 1,5 m. 
Ovo su izrazito nepogodni tereni za urbanizaciju gde su glavni otebvajudi faktori: izrazita 
nestabi nost, velike strmine, visDka seizmidnost, izrazita erozija. 

9. Zaltita livotne sredine: Pot ovati Zakon o procjeni uticaja na 2ivotnu sredinu ("SI. list 
RCG" br. 80/05, "SI. list CG" br. 40/10, 73/10, 40/11), Uredbu o projektima za koje se vrgi 
procje to uticaja na 2ivotnu sredinu ("SI. list RCG", br. 80/05, "SI. list RCG", br. 20/07) kao 
i podukonske akte koji proizilaze iz zakona. 

10. Ullovi i miere zattite od elementarnih neDovoda i drueih veeih nemmoda: U cilju 
zattite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zagtiti i spatavanju ("SI. 
list C ne Gore", br. 13/07, ( 5/08, 86/09). Radi zaStite od elementarnih i drugih vedih 
nepog >da, zbog konstatovanih nepovoljnosti in2enjersko-geolo3kih, hidrologkih i 
seizmtkih uslova tia, sva rj:tenja za bududu izgradnju i uredenje prostora moraju se 
zasnivati na nalazima i pre porukama elaborata "In2enjersko-geolotka istra2ivanja sa 
seizm .5kom mikrorejonizacijom terena za GUP Bara". 

11. Uredtnie urbanistieke pare 	 Obradu i uredenje povrgina zahvadenih planom, vrgiti u 
sklact sa rjegenjem detaljnog urbanistidkog plana, a prema posebno uradenim projektima 
uredetja predmetne lokacije. Pejza2no uredenje bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim 

	

prostorom, kako estetski, ta 	 i funkcionalno. Dati prednost autohtonim botanidkim 
vrstan a i zatedenoj vegetac ji pri izboru honikultumog rjegenja. Obavezno ozeleneti 
povrginske parkinge i slobodre i manipulativne prostore. Procenat ozelenjenih povrtina na 
parcel do 20%. 
Ogradh se postavlja na grani a urbanistitkih parcela. 2iva ograda se postavlja u osovini 

granim izmedu urbanistidki .1 parcels, a transparentna (djelimidno zidana) ograda u 
potpukosti na urbanistidkoj parceli koja se ograduje, osim kada na osnovu medusobnog 
dogovora vlasnika susjednih parcela mote postaviti u osovini granice. 

12. Prild ueei obiekta na iavnu mobrakainicu i uslovi za parkiranie odnosno earafiranie:  
U wemu prema izvodu iz SUP-a »Polje - Zaljevo«, opisanog u meld 4. ovih uslova. 

Prepo uduje se, da se potreb( za parkiranjem rjetavaju na sopstvenoj parceli u skladu sa 
normativima za datu namjenu ill (ukoliko ne postoje prostome moguenosti na parceli) ovo 
pitanj se mote rijegiti u okviri druge urbanistieke parcele u bloku. 
Mininalna tirina intemog kol ;kog prolaza je 2,5m. 
Broj Narking mjesta obezbjecliti u skladu sa normativima korigovanim u odnosu na stepen 
korek ;ije za Bar (koji iznosi 0 5): 

- 8 PM /1.000m2  stam )ene povitine - (lokalni uslovi 6-9PM) 
- 15 PM/1.000m2  povegine poslovanja - (lokalni uslovi 5-20PM) 
- 30 PM/1.000m2  powtine trgovine - (lokalni uslovi 5-20PM) 

	  - 60 PM/I .000m2  povrgine restorana - (lokalni uslovi 20-100PM),  
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Potrebe -a parkiranjem vozila rjegavati u gara2i u okviru objekta, iii na slobodnom prostoru 

na parce i. 
Gara2u vedvidjeti u suterenskom iii podrumskom dijelu objekta, odnosno u posebnom 
objektu - gara2i (u ovom slu7aju gara2a se uzima u obzir pri obratunu urbanistiekih 

paratneu ra na parceli). 
Gara2.0 ;raditi iskljudivo u okviru zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu gradevinsku 

13. Prikliu.5ci na obiekte infrastrikture: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje - Zaljevo«, 
opisanog u taeki 4. ovih uslova. Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu 
i izvan njega projektovati u skladu sa va2edim propisima i standardima, a prikljudenje 
objekta na infrastruktume sist tine projektovati prema uslovima dobijenim od nadle2nih 

javnih 1 reduzeda, a koji dine sai tavni dio ovih uslova. 
Elektraenereetska infrastrukiura:  Upuduje se investitor da pri izradi tehnieke 

dokurm ntacije (idejni projeka iii glavni projekat) mora pogtovati Tehnieke preporuke 

EPCG to: 

• Telmidka preporuka za prik judenje potrogata na niskonaponsku mre2u TP-2 (dopunjeno 

izcknje); 

• Tehnidka preporuka - Tipizacija mjemih mjesta; 

• Upa tstvo i tehnidki uslovi n izbor i ugradnju ogranidivada strujnog opteredenja; 

• Tehnieka preporuka TP-Ib-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04 

kV 

Tehnid preporuke dostupne SJ na sajtu EPCG. 
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju 

elektrosnergetskih instalacija as urbanistidkoj parceli/lokaciji. 
HidrotehnitRa infrastruktura:  Investitor je obavezan da o svom trogku projektuje i izgradi 

minims m hidrotehnieke infrastrukture, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, 
ukolik( ne postoji mogudnost prikljudenja (zbog nedostatka iste), a do izgradnje Planom 
planiranih infrastruktumih objekata. Kao privremeno rjegenje projektovati cistijemu za vodu 
i ekolo4ki biopredistad odgovarajudih kapaciteta, shodno slededim uslovima: 

I. Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekologkim biopredistadima adekvatnog 
kapaciteta, zavisno od proraduna kolidine otpadne vode ako je specifidna potrognja vode 

14( I/stanovnik/dan; 
Kvtlitet otpadne vode koji se ispugta u recipijent treba da je u skiadu sa Pravilnikom o 

kvtlitetu i 
sat itamo-tehnidkim uslovtma za ispugtanje otpadnih voda u recipijent i javnu 
katalizaciju, nadinu i post mku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju 
isp tivanja i sadr2aju izvje, taja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda («Sl. list CG«, br. 
41.38 i 9/10); Proizvodad aredaja mom da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode 
kg) izlazi iz uredaja i da su dopugtene koncentracije opasnih i gtetnih materija u 
otpadnim vodama koje se sniju ispugtati u skiadu sa Pravilnikom. 

14. Uslo4 za pristup i kretan e lica smanjene pokretliivosti: U procesu projektovanja 
neoph Kin° je priddavati se P avilnika o blilim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata 
za prisup i kretanje lica smanjene pokretljivosti («Slu2beni list CG«, br. 10/09) i obezbjediti 
nesmean pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti. 

15. Oreanizaciia eradiligta: G adiligte organizovati tako da se ne remeti 2ivot i rad u 
susjechim objektima. U toku izvodenja_radova ne ometati saobradajnice /kolske i pjegadke/, 
javne povrgine ne koristiti za odlaganje materijala. Investitor i izvodad su obavezni da 
predu:mu sve zakonom predvidene mjere obezbijedenja i organizacije gradiligta. 

16. llslovi za racionalnu potroiniu eneraiie: Odr2ivoj potrognji energije treba dati prioritet 
raciorminim planiranjem pots gnje, to implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve 
segmtne energetskog sistem:- Planiranjem i izgradnjom objekata treba postidi smanjenje 

Bulevar Rcvolucije br. 1 •85000 Bar • tel +382(0)30.301.475 • e-mail: prostor@bar.me  • www.bar.me 



gubitaka toplote iz zgrade pobc1jganjem toplotne izolacije spoljnih elemenata, poveaanje 
toplotne efikasnosti pravilnom orijentacijom objekata i korikenjem sunteve energije, 

korikende obnovljivih izvora era rgije, to povedanje energetske efikasnosti sistema grijanja. 

17. U procesu projektovanja neopkodno je pridr2avati se propisa i normativa za podrudja: 
zagtite od paara, zagtite od buke, termotehnieke zakite objekta i zakite zagadenja 
emljigtt i vazduha i projektom predvidjeti sve potrebne zagtite. 

8. Investitc r je obavezan da uz zabtjev za izdavanje gradevinske dozvole, dostavi kompletnu 
dokume itaciju iz el. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CG«, br. 
51/08, 43/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13). Reviziju tehnieke dokumentacije (izuzev 

za porollienu stambenu zgradu povrgine do 500 m 2  sa najvige tetiri zasebne stambene 

jedinice izvrSiti u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. List 
CG« br 51/08, 40/10, 34/11, 4 11, 47/11, 35/13 i 39/13) i Pravilnikom o natinu vrgenja 

revizije dejnog i glavnog projekta (»SI. List CG« br. 81/08). 

19. Naoontena:  Katastarske parcel: br. 2261/1, 2261/2, 2261/3, 2261/4, 2261/5 i 2261/6 KO 
Polje, ralazi se u sklopu urbatistiekog bloka - cjeline broj I, u zoni »MN«, po DUP-u 
»Polje-:.aljevo«. Smjernicama za realizaciju Plana predvideno je sledeet: 

Kada s  r  urbanistielca parcela koja je vet odredena ovim planskim dokumentom, ne 
poduda •ct sa postojeeom katask rskom parcelom (iii parcelama) kao i u drugim opravdanim 
slueajei ima kada je potrebnc izvrsiii uskladivanje urbanistieke parcele sa zendjitno 
knjitnits iii katastarskim stanj tm, opttinski organ uprave nadletan za poslove uredenja 
proston mote izvrfiii usklalivanje urbanistieke parcele sa zemijit no losjitnim iii 

katasta-skim stanjem. 

Sastavni di ) ovih urbanistieko-tehniekih uslova dini: 

Izvod iz DUP-a »Polje Zaljevo« u R=1:1000, broj 032-07-dj-352-112 od 28.04.2014.god.; 
Opgti uslovi izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije i pogtansku 

djelatnost; 
uslovi JP. »Vodovod i kanalizacija«, broj 1462 od 18.03.2014. godine; 

DOSTAVYTI: Podnosiocu zahtjevt, u dosije i a/a 

Samcstalni savjetnik 11 
Branko °Handle 

OLP 
.arh. 

,t. 4111<cr 

Pomolnik Sekreatara 
Suzan Crnovdanin 

dipLing.arh. 

aft)V4 
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